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'Mt'r. nr., ejerlav, sogn: 1625 lfib;’e1 Zla, Akt: Skab 13 nr. y'z,7
(j Kabenhavn kvarter) Zlgr_ zlgs (begae nre. incl. ) y (udfyldes af dommerkontoret)
eller (i de senderjydske lands- 21& g 207 4 22
dele) bd. og bl. i tfngbogen, 237 og 27 N Kebers bopagf_'
art. nr., ejerlav, sogn.  Vallensbek by og sogn

/- MICHAR. MOLLERTZ

Gade og hus nr.: e Anmelder: “dvokat
g B q | STEMPELMARKE o Plads 32
011731 +»8DEC 1975 * Kbhsn, K
= 7 - Crandbyerno 13154615
C0R6417 ~13MAJ1976 : AR R TR ;
D 567220

DEKLARATION -gun ¢464E (0003100 AN

Underskrevne A/S Johan Christensen & Sen, Tobaksvejen 15-21, 2860 Swgborg, pélmgger
herved p& egne og efterfmlgende ejeres vegne matr.nr.e: 16 ¢, 16 bs, 21 a, 21 cr -
21 gq (begge nre. incl.), 21 gr, 21 gs, 22 cp, 23 = og 27 d, Vallensbak by og sogn,
§ samt alle parceller, der matte blive udstykket fra denne ejendom, nervaerende dekla-
ration.

De i deklarationen anferte bestemmelser har dog kun gyldighed for den pé& vedhzftede
kortbilag viste bebyggelse.
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Bebyggelse m.V.

a. Ejendommen bebygges som vist pa vedhzftede bebyggelsesplan, omhandlende bl.a,
fallesarealer, bilparkering, vejbelysning m.v., og planen skal stedse overholdes.
De pa planen viste huse udstykkes hver for sig. Der afsmttes skelpzle. V=ggene
(lejlighedsskel), der adskiller ejendommene, skal vare felles for de tilstedende
f- huse og kan ikke borttages, s& laenge et af de huse, hvortil le jlighedsskel herer,
L er bestdende.

b. De til enhver tid verende ejere af ejendommene forpligter sig til, hvor der er
felles brandmure, ingensinde at fjerne disse eller foretage bygningsmessige @n-
dringer af eller ved disse.

c. Der pdlmgges oversigtsarealer sdledes som vist péd vedhzftede kortbilag. E jeren
er pligtig at drage omsorg for at der pa oversigtsarealet hverken varigt eller
midlertidigt findes noget af sterre hejde end 1 m over en flade gennem de til-
stpdende vejes midtlinier.

Denne bestemmelse omfatter ikke sne.

d. Beboelsesparcellernes ubebyggede arealer skal - s&fremt det ikke allerede er ud-
fort - af den nye ejer ved ferste salg efter bebyggelsesarbejdets tilendebring-
else anlzgges og vedligeholdes som have.

P& parcellen md ikke findes bevoksninger, der ved skygge eller gradighed kan bli=-
ve til vasentlig ulempe for naboerne.

e. Vedligeholdelse af tagrender og nedlgb, samt facade, udhuse, hegn, gavle og tag,
garager/carporte, haver herunder flisebelagte arealer, skal udferes af ejeren af
det matrikelnummer, hvorpd bygningerne er beliggende. Grundejerforeningen har pa-
taleret med hensyn til manglende vedligeholdelse af nevnte karakter og er beret-
tiget til efter skriftligt varsel at lade nedvendige vedligeholdelsesarbe jder ud-
fgre for den pagmldende grundejers regning. Med hensyn til bygningernes trafaca-
der bemzrkes, at disse skal behandles efter grundejerforeningens anvisninger, e-
ventuelt efter grundejerforeningens bestemmelse, i fzllesskab. Enhver ejer er for-
pligtet til at give adgang til sin ejendom for nedvendig vedligeholdelse af nabo-

! bygningerne.

f. Bygningernes udseende m& ikke =mndres uden de p&taleberettigedes samtykks.

g. Enhver grundejer er pligtig til at opretholde og vedligeholde mindst 2 parkerings-
pladser (hvortil medregnes evt. garage/carport) p& egen grund.

Bestillings-
formular

s Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn




servitutdokumenter o. ., fortszttelse af dokumenter, fortegnelse ‘over
pantsatte genstande o.l. (vedr. fast ejendom).
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I‘:”f‘ltr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: kr. ore Akt: Skab nr.

(udfyldes af dommerkontoret)

(i Kebenhavn kvarter)
eller (i de senderjydske lands-
dele) bd. og bl. i tingbogen,

art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.: Anmelder:

Overkgrsler

Omradet ligger nu i byplan 13. Alle overksrselsforhold skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen,

§ 3,

Felles forsyninas- og aflgbsledninger samt stikledninger.

a. De til hele bebyggelsen hzrende og/eller tilhgrende de enkelte bygningers for-
syning med elektricitet, elektriske impulser (f.eks. falles antenneanlzg), ener-
gi og varme af enhver art, vand samt afleb nedvendige anleg, herunder bygninger,
ledninger, ror, brende, maskiner, pumper, tanke, transformere, antenner, kabler,
kabelskabe og master m.v. skal tdles og henligge udforsyrret og mé& ikke afbrydes,
overskeres, beskadiges eller f jernes.

Terr=n md ikke @ndres ved afgravning eller pafyldning.

b. Der skal til enhver tid gives adgang for eftersyn, oprensning, vedligeholdelse
og reparation m.,v, af alle disse ledninger m.v. og dertil herende anleg m.v.,
ligesom de dermed forbundne ulemper m& t&les uden anden ret til erstatning, end
der mdtte fremgd af de derom p& ejendommen lyste regler.
Kendelser om kloakanleg er afsagt af landvasenskommissionen den 19.12.1974, lige-
som der er lyst deklaration med K.T.A.S. angdende telefonledninger me'v.
Huor ledninger passerer privatiejendom og fmllesareal, skal Vallensbzk kommune og
grunde jerforeningen have adgang til arealet (2,5 m pd begge sider af ledningsnet-
tet, dog over hovedledninger i en samlet bredde af 9 m som vist med skravering pa
vedhzftede kortbilag) for tilsyn og reparation, ligesom der ikke indenfor dekla-
rationsarealet m& opferes bygninger, plantes trzer og buske med dybtgdende red-
der, samt opszttes hegn af dyrere karakter.

c. Disse anlzg skal eventuelt ogsé betjene yderligere byggeafsnit, dersom selger og/
eller Vallensbzk kommune snsker det, dog sdledes at eventuel pékrzvet udvidelse
af anlzgoene i denne anledning er de ferst tilkomne uvedkommende.

d. El-forsyning etableres fra el-vark gennem jordkabler/luftledninger.

g. Plan for eventuel vej- og stibelysning er eller vil blive godkendt af kommunen- i
og den enkelte parcelejer er pligtig at t&le, at s&dan belysning eventuelt place-
res pa hans ejendom. Eventuel etablering sker ved smlgers foranstaltning. |

f. Telefonkabler etableres af telefonselskabet.

g. Eventuelt fazlles antenneanlz=g er eller skal godkendes af myndighederne, og par-
cele jerne er pligtige at anvende materialer, apparatur m.v. som ikke forstyrrer
signalerne.

h. Efter kloakanlzggets afslutning ved den udstykkende overtager Vallensbak kommune
detailkloakanlezqgget, hvis omfang fremg&r af den hos kommunen beroende kloakplan,
med en dertil herende vedligeholdelsespligt i h.t. kommunens kloakvedtzgt, medens
den enkelte lodsejer respektive grundejerforeningen selv m& forestd vedligehold-
else og renholdelse af de ledninger der forlgber p& henholdsvis lodsejersihs ejen-
dom og fellesarealer med mindre serlig deklaration om andet er lyst.

For stikledningers vedkommende foresté&r kommunen vedligeholdelse og eventuel repa-
ration af ledningex i vejarealer indtil e jendommens skel, med mindre bestemt ska-
devolder kan pavises. Derimod pdhviler det den enkelte lodsejer at foretage og bew
koste eventuel rensning af stikledningen helt ud til dennes tilslutning til den
kommunale ledning. |

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn
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.I Mtr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: kr. ore Akt: Skab nr.

(udfyldes af dommerkontoret)

(i Kabenhavn kvarter)
eller (i de senderjydske lands-
dele) bd. og bl. i tingbogen,

art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.: Anmelder:

i
T

i. Omradets forsyning med drikkevand sker i henhold til Vallensbazk kommunes vand-
vedtagt.
Afmezrkningsplader for vandstophaner skal téles anbragt og opretholdt p& en af
kommunen valgt placering p& en bygningsdel.
De viste brandhaner skal tdles anbragt og opretholdt pa fmllesarealet.
Eventuel reparation af vandledninger m.v. skal udfesres af autoriseret gas- og
vandmester.

j. Det grundejerforeningen tilhgrende TV-antenne fzllessystem er tilsluttet grund-
e jerforeningen "Ngrrebred"s felles antennemast. Den hidtil fungerende service-
kontrakt vedrgrende denne antennemast m.v. er fortsat gzldende, indtil den efter
aftale mellem nzrverende grunde jerforening og grunde jerforeningen "Ngrrebred"
ophzves i overensstemmelse med indholdet.

Nerverende grunde jerforenings udgifter til service pd egen installation afholdes
af grunde jerforeningen selv, medens grundejerforeningen "Ngrrebred"s udgifter
til deres anlzg til installation og mellemforsterkere er nzrverende grunde jer-
forening uvedkommende. Dog deles udgifterne til felgende poster ligeligt mellem
de to grunde jerforeninger:

I: Servicekontrakt pd antenner, master, hovedforsterkere, strsmforsynings- og
kanalomsattere.

II: Lovpligtig antenneforsikring.

ITI: El-drift af anleg.

§ 4.

Hegn

@Pnsker en grundejer at udfere ikke-levende hegn mod vej eller sti, m& dette ikke ud-
feres med steorre hejde end 1,20 m.

Glat trddhegn md dog kun opszttes, nar det skal tjene til beskyttelse af levende
hegn.

Alle levende hegn skal plantes mindst 3o cm fra skel mod vej, sti eller fallesareal.
Igvrigt skal grunde jeren ved beplantning mod vej tilgodese en passende oversigt ved
udkmrsel fra det p& ejendommen liggende parkeringsareal.

Safremt ikke-levende hegn udferes, skal dette vzre af samme udseende, som det nu op-
satte.

Vedrprende hegn ipvrigt henvises til hegnslovens almindelige bestemmelser.

§.5%

Fellesarealer m.V.

De dele af arealerne, der ikke udstykkes til bebyggelse eller anlzgges som veje, sti-
er, parkeringsarealer el.lign., skal henligge som grenne fzllesomrader efter den pa
vedhzftede plan angivne disposition.

Al parkering af last-, vare-, flytte-, omnibus-, rute-, fragtbiler o.lign., samt cam-
pingvogne er forbudt p& bebyggelsens fellesomrdder, herunder veje, stier og parke-
ringsarealer, med undtagelse af p&~ og aflmsning p& vejene. Alle fzllesarealer skal
efter bebyggelsesarbe jdernes afslutning holdes ordentlige og ryddelige af grundejer-
foreningen.

Grunde jerforeningen er endvidere forpligtiget ifelge deklaration 1. 8/1241975 ved-
rgrende matr.nr.e: 16 c, 21 gr, 22 a, Vallensbzk by og sogn.

Jensen & Kjeldskov A/S, Kgbenhavn
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Mtr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: kr. gre Akt: Skab nr.
(f Kﬂbenhavn kvarter) (udfyldes af dommerkontoret)
eller (i de senderjydske lands-

dele) bd. og bl. i tingbogen,
art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.: Anmelder:

-4 - M
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Grunde jerforeningen

Enhver parcelejer er pligtig at vere medlem af en grundejerforening, som parcele jerne
skal stifte p& anfordring af smlger. Foreningens vedtzgter skal godkendes af Vallens-
bek kommune, og hvis stedlige omréde fastsmttes af kommunen, séledes at foreningens
omrade ikke blot kan vere hele deklarationsomrddet eller en del af dette, men ogsa
grunde udenfor det af nervzrende deklaration omfattede omréde. Medlemmerne har pligt
til at yde bidrag til foreningen af en s&dan stsrrelse, som foreningens generalfor-
samling matte fasts®tte som verende nedvendigt til opfyldelse af de felles forplig-
telser, som foreningen patager sig.

De enkelte ejere er forpligtet til at felge grundejerforeningens vedtzgter,

Selger har ret, men ikke pligt til at vere medlem af foreningen med evt. usolgte par-
celler.

Grunde jerforeningen er forpligtet til for egen regning at overtage drift, renholdelse,
vedligeholdelse, herunder vintervedligeholdelse og administration af alle fellesanleg,
herunder felles kloakanlezg, vej- og stibelysning, felles antenneanl®g, veje, stier,
parkeringsarealer, f@llesarealer m.v. - alt forsdvidt det ikke matte vare overtaget

af det offentlige. Under vedligeholdelsen af fellesarealer hegrer endvidere grusning i
glat fere og rydning af sne.

Grunde jerforeningen skal endvidere slev forhandle med NESA om belysningens vedlige-
holdelse p& felles pladser, boligveje, stier m.v.

Grunde jerforeningen er forpligtet til vederlagsfrit at tage skade pa de nmzvnte falles-
arealer med de hzftelser, forpligtelser og prioriteter, der pdhviler eller métte bli-
ve palagt, herunder ogsd fra det offentlige. Dog har szlger altid ret til at udarbe jde
en regning til foreningen vedrgrende driften af disse omréder fra beboelsesparceller-
nes overtagelse til omrédernes overtagelse.

Foreningen skal stiftes, ndr mindst 35% af de udstykkede parceller er solgt til indi-
viduel benyttelse, eller ndr smlger krever dette. S&fremt omhandlede omréde imidler-
tid af Vallensbzk kommune snskes optaget i en allerede stiftet forening, er hver en-
kelt erhverver af de nyudstykkede parceller hver for sig pligtig at smge optagelse 1
den eksisterende forening umiddelbart efter cvertagelsen af ejendommen. Under alle om-
st@ndigheder skal alle solgte parceller under hervaerende deklarationsomréde efter 2 ar
fra deklarationens appzobation vere tilsluttet en grundejerforening, med mindre szr-
lige forhold efter kommunalbestyrelsens sken taler herimod.

Grunde jerforeningen skal patage sig alle de under en sédan forening normalt herende
fellesopgaver,herunder at forest& hel eller delvis byggemodning af foreningens omréde
ved udvidelse udover den nuvarende benyttelse.

Det p&hviler grundejerforeningen at vedtage de for denne nedvendige love, der skal
godkendes af Vallensbzk kommunalbestyrelse. Eventuelle @ndringer i foreningens love
skal ligeledes godkendes af kommunalbestyrelsen.

% 97,

Vedligeholdelse af veje og stier

Vej og stianleg inden for deklarationsomrédet betragtes som et felles anliggende, hvor-

til grundejerne indenfor omrddet er bidragspligtige, uanset om de er etableret med
eller uden adgang til parcellerne.

Alle udgifter til veje og stianlzg skal afholdes af grundejerne.

Udgifterne fordeles med lige store bidrag for hver boligparcel, uanset stsrrelse og
beliggenhed.

Ve j- og stiarealer kan, nar matrikulzre udskillelser har fundet sted, vederlagsfrit
tilskgdes grundejerforeningen, na&r denne er dannet.

Grunde jerforeningen er pligtig at overtage vej- og stiarealerne, evt. etapevis efter
den udstykkendes snske.

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn
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Mitr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: kr. are Akt: Skab nr.

“ Kobenhavn kvarter) (udfyldes af dommerkontoret)
eller (i de sonderjydske lands-
dele) bd. og bl. i tingbogen,

art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.: Anmelder:

-5 - ke

Grunde jerforeningen er ligeledes pligtig til eventuelt i sameje med andre grunde jer-
foreninger at overtage private veje og stier. Uallensbak kommune kan treffe nazrmere
bestemmelse herom,

Grunde jerne skal t&le de med udferelsen af vej- og stianlzg forbundne ulemper, her-
under skraninger ind p& ejendommene, uden at de i den anledning kan krzve erstatning.
Vedligeholdelsen af de under grundejerforeningens omr&de beliggende veje og stier pa-
hviler grundejerne i det omfang, disse ikke er overtaget af kommunen. Savel vedlige-
holdelse som renholdelse sker ved grundejerforeningens foranstaltning.

Foreningen fastsztter selv regler for fordeling af bidrag. I smrlige tilfslde kan
kommunalbestyrelsen efter anmodning afsige kendelse om udgifternes fordeling, safremt
s@rlige forhold taler herfor.

§ 8.

Serlige bestemmelser

S4fremt grundejerne eller grundejerforeningen efter kommunalbestyrelsens sksn ikke
opfylder de grundejerne eller grundejerforeningen i nerverende deklaration eller de
til enhver tid godkendte love for foreningen p&lagte forpligtelser, er kommunalbe-
styrelsen bersttiget til for grunde jerens regning at foranledige de p&gzldende for-
pligtelser opfyldt.

§ 9.
Pantsikkerhed

Til sikkerhed for opfyldelsen af de wkonomiske forpligtelser, der felger af oven-
nevnte:

§ 7: ang. vedligeholdelse af veje og stier indenfor deklarationsomradet,
§ 5: ang. vedligeholdelse af fmllesarealer

indrgmmes der herved Vallensbak kommunalbestyrelse en panteret stor kr. l.000,00 pa
hver grund til sikkerhed for opfyldelsen af nevnte forpligtelser.,

Ved bebyggelse skal panteretten respektere staorst mulige offentlige 18n, sparekasse-
lan, 1lan i reall8nefonden eller tilsvarende kreditinstitutioner, herunder 12n op-
taget med stats-, kommune- eller forsikringsgaranti, samt pantebreve og panterettig-
heder til A/S Johan Christensen & Sen.

§ lo.
Tinglysning

Nerverende deklaration tinglyses som servitut- og pantstiftende pd de i indledningen
nevnte matrikelnumre, Vallensbzk by og sogn.

Med hensyn til de ejendommen p&hvilende servitutter henvises til e jendommens blad i
tingbogen. Nerverende deklaration respekterer yderligere kommende servitutter, hvis
udgvelse ikke er til hinder for den de pataleberettigede ved nervarende deklaration
tillagte ret.

Nerverende deklaration tinglyses forud for al pantegald,

Pataleretten iflg. narverende deklaration tilkommer Vallensbeak kommunalbestyrelse og
selger, sd lmenge denne endnu er ejer af parceller pé& arealet. Den foran i § 6 omtalte
grunde jerforening har p&taleret, forsdvidt angdr de i § 1 e og § 3 b omtalte forhold.

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn
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Mtr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: kr. are Akt: Skab nr.

“ Kebenhavn kvarter) (udfyldes at dommerkontoret)
oller (1 de sonderjydske lands-
dele) bd. og bl. i tingbogen,

art. nr., ejerlav, sogn.

lieyrr™s

e

Gade og hus nr.: Anmelder:

—
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Denne deklaration kan ingensinde slettes eller mndres uden samtykke fra Vallensbak
kommunalbestyrelse, der er eneberettiget til at give dispensationer fra servitut-
Lons bestemmelser.

Som ejer og under henvisning til de lyste, betingede skeders 8 1

ImwTmTe pEmCmTem T .

Sgborg, den AL /

iodkendes i henhold til landsbyggelovens § 4 stk. 2, med bemzrkning, at deklara-
tionen er krevet som betingelse for godkendelse af bebyggelsesplan og gnskes ting-
lyst forud for pantegezld, under henvisning til fernmvnte lov's § 61, stk 1

Vallensbzk kommunalbestyrelse, den

/
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Mtr. nr., eferlav, sogn: Stempel: kr. Akt: Skab g nr. 1/7\ 7

(1 Kebenhavn kvarter)
ollor (i de senderjydske lands-

(udfyldes af dommerkontoret)

dele) bd. og bl. i tingbogen, 16 ¢ m.fl. Vallensbek Kobers ,bo il
art. nr., ejerlav, sogn. by og sogn. Kreditors e
Gade og hus nr.: Anmelder: Mich.Miillertz
adv.,
Hauser Pl.32,
1127 K.

Foranstéende deklaration begzres lyst p& matr.nr. 22 cp, 23 & og

27 d Vallensbzk by og sogn med fglgende endring:

I §1e, 3. punktum udgédr ordet
"facader".

"trefacader" og erstattes af ordet

Seborg, den fé.a /776

Holger Christensen.

X —
<« —

Under henvisning til deklarationens § lo godkendes'uvenstéende endring af

§ 1 e.

Vallensbzk kommune, den 11, maj 1976

; zsche-Larsen
'bygn.insp.

DAGBOGEN
1A 1976
YERNES RET

/&76 adef ity sy, 22 7, A3 a

‘7 7 ok ﬁ"&z"" /{ 1776 altle o /’/ff{7c’&¢/c£
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J? /nncﬂ%%%;é/ Aol G P ,29&p77¢a
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&

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn

< Zan




s

B

Hingss

Hular

5

Mtr. nr., ejerlav, sogn:
(I Kebenhavn kvarter)
eller (i de sonderjydske lands-
deh)bd.ogb!.iﬁngbogen,
art. nr., ejerlav, sogn,

Gade og hus nr.:

Akt: Skab

(udfyldes af dommerkontoret)

Kabers bopzl:

STEMPELMAERKE Anmelder

Ergndbyarne

KUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF
DOMMERKONTORETS K.ASSEKONTROLAPPARAT '%!i
: Vallensbzk den = 9 SEP'

los 6567 £616%00.00 Ay

I henhold til § 1o giver Vallensbak kommunalbestyrelse herved tilla-

delse til, at deklarationens § 9 angaende pantsikkerhed ikke skal

vedrgre matr.nre. 16

fa

g 21, B1

i og 23 Vallensbzk by, Vallens-

bak. Ejendommene er vej- og fzllesarealer.

Jensen & Kijeldskov A/S, Kebenhavn
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